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Exposeé

Wir teilen Ihnen vertraulich mit, dass wir fir das nachstehend beschriebene Objekt
alleinbeauftragt sind, einen Kaufer nachzuweisen bzw. zu vermitteln. Alle Angaben nach
Auskunft des Eigentimers.

Objekt

Massives Wohnhaus mit Teilkeller, Garagen und Nebengelal

Beschreibung

Bei der zum Verkauf stehenden Immobilie handelt es sich um ein ca. 1928 errichtetes
Massivhaus mit Teilkeller, welches Avzber eine WohnflAache von ca. 180 mA? verfAYugt.
Diese verteilt sich im EG auf Veranda, Flur, KAY.che mit Kammer, Vollbad, Wohnzimmer,
EAYzimmer, Schlafzimmer, GAsstezimmer, WaschkAY.che und Abstellraum. Das OG
erreicht man Avber eine Holztreppe und hier sind Flur und 3 weitere RAoume
ausgebildet. Ein Teil des OG ist nicht ausgebaut (Trockenboden).

Der Teilkeller ist Aviber eine Innentreppe begehbar und verfAvigt Aviber 3 RAaume. Hier 15890 Eisenhiittenstadt, LOS
befinden sich auch die Gastherme (1990) und die alte Schwerkraftheizung. Die

Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Durchlauferhitzer (2022) im Bad.

In einigen RAaumen sind noch KachelAffen vorhanden. Das Dach wurde 1996 neu Objektnummer 7/2024
eingedeckt.

Auf dem GrundstAvack befindet sich noch diverses NebengelaAY und der hintere Teil wird

durch eine Garagenanlage begrenzt (2 Garagen, 1Abstellbereich). Die Garagen sind Grundstiicksgrofe 993 m?
Aviber die BuchwaldstraAYe erreichbar. Hierzu gibt es einen Mietvertrag Aviber die Wohnflache 180 m2

ZugangsflAachen mit der Stadt EisenhAvittenstadi.

Das gesamte Areal ist eingefriedet und verfAvgt Aviber einen groAYen Gartenanteil, der
gute EntwicklungsmAfglichkeiten bietet. )
Durch seine Lage, GrAJAYe und Ausstattung ist das Kaufobjekt ideal zur Verwirklichung Kanpre|S 149-000,00 EUR
einer individuellen Lebensweise und ist besonders fAY%r Naturliebhaber, fAVar

Berufspendler und fAYr Mehrgenerationenwohnen sehr gut geeignet.

Ein Bezug wAare kurzfristig mAfglich.
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Lage

Eisenhittenstadt ist eine Stadt im Landkreis Oder-Spree mit ca. 23 900 Einwohnern,
welche unmittelbar an der Oder gelegen ist. Sie liegt ca. 25 km sudlich von Frankfurt
(oder) und ca. 25 km nérdlich von Guben.

Zu erreichen ist die Stadt Uber die B112 (NeiRe-Trasse) aus Richtung Frankfurt (Oder)
sowie Uber die B246 aus Richtung Beeskow. Die BAB12 ist iber den Anschlufl Frankfurt
(Oder) zu erreichen. Der Bahnhof Eisenhuttenstadt liegt an der Bahnstrecke Frankfurt
(Oder) ? Cottbus (RB11) und hat stiindliche Verbindungen in die beiden Stadte.

Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen sind in ausreichendem Maf3e in der Stadt
vorhanden (u.a. Stadtisches Krankenhaus, Gymnasium, Schulen, Kitas).

Das Umfeld von Eisenhittenstadt bietet mit dem Schlaubetal und der Oder gute
Mdglichkeiten fir Freizeit und Erholung (u.a. Angeln, Wassersport, Wandern,
Fahrradfahren).

Das Verkaufsobjekt liegt am Stadtrand im OT Furstenberg.

ErschlieBung

voll erschlossen

Energieausweis
Energieverbrauch: 188,70 kWh (m2 x a)

Besichtigung

Interessenten wenden sich bitte ausschlie3lich an unser Biro in Frankfurt (Oder).
Tel. 0335 6857148 bzw. 0174 9217121 oder per E-Mail info@family-haus-immobilien.de
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Sagen lhnen unsere angebotenen Objekte zu, vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin. Gern nehmen wir lhre Preisangebote entgegen, um mit
dem Verkaufer verhandeln zu kénnen. Sagen Ihnen die Objekte nicht zu, wirden wir uns ebenfalls tiber Ihre Nachricht freuen. Teilen Sie uns dann bitte Ihre
Waunschvorstellungen mit, damit wir Ihnen im Rahmen unserer Mdglichkeiten ein geeignetes Objekt anbieten konnen. Alle Angebote sind freibleibend, Irrtum,
Anderungen und Zwischenverkauf vorbehalten. Nach den neuen gesetzlichen Vorschriften (8656 ¢ BGB) betragt die Vermittlungsgebiinr 3 % des
Kaufpreises plus gesetzli-cher MwSt., die vom Kéaufer zu tragen sind. Die Provision ist verdient, féllig und zu zahlen an die Firma Family Haus GbR bei
Abschluss eines notariellen Kaufvertrages. Vorkenntnis ist mit Nachweis geltend zu machen, ansonsten besteht Provisionsanspruch in vollem Umfang.
Weitergabe vom Makler nachgewiesener Objekte an Dritte verpflichtet zum Schadenersatz in Hohe der entgangenen Provision, wenn der Dritte das Objekt
erwirbt. Gern sind wir bereit, Sie in Finanzierungsfragen zu unterstitzen.
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